SUELO NO URBANIZABLE

IDENTIFICACION PE-2
ZONA LITORAL ESTE [ DENOMINACION PUERTO EL CANDADO |

CONDICIONES DE ORDENACION, OBJETIVOS Y CRITERIOS

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL:

Serd el acuerdo de inicio de tramitacion del PE, y en base a un andlisis previo, el que defina la delimitacién de su ambito, tratdndose en su mayor parte de
la transformacién del espacio publico, aplicandose como criterios de delimitacion:

Franja costera entre Nuevo acceso a La Platera y nudo de enlace carretera de Aimeria- Cl. Salvador Allende.

En todo caso el Plan Especial incluird tanto las obras maritimas precisas para la ampliacién del puerto deportivo como la definicién de las actuaciones y
obras terrestres de ordenacion urbanistica del entorno.

CONDICIONES PREVIAS:

Segln se establece en el articulo 12 de la Ley 21/2007, el sistema general se desarrollard urbanisticamente mediante un Plan Especial de
ordenacidn que redactard la Agencia Publica de Puertos de Andalucia y que formulard la Consejeria competente en materia de urbanismo
por su caracter supramunicipal a propuesta de aquella.

La propuesta del puerto en el candado se realizaré conforme al marco territorial establecido en el POTAUM, especialmente en los articulos 27, 52 a 55 y 69.
OBJETIVOS:
a. Mejora y modernizacién de las instalaciones del puerto deportivo.

- Ampliacion del nimero de atraques, aproximadamente 700 en agua y 450 en marina seca, renovacion de las instalaciones y de su seguridad.
- Incremento en la oferta de tipo de embarcaciones que tienen cabida.

Condiciones de la ordenacién:

- Incorporacién de usos comerciales en funcidn de estudio de viabilidad, dentro de las limitaciones establecidas por la legislacién sectorial de
Costas y Puertos y de acuerdo a la Ley de Comercio Interior de Andalucia. La documentacidn contendrd, como minimo lo establecido en apartado 3
del art. 6.4.6. para su justificacion de la intensidad, definicién y relacion de usos admitidos.

- Se establece como condiciones de partida para el uso comercial:

- Techo orientativo 5.500 m2.

- Ocupacion 10 % sobre superficie delimitada en el &mbito.

- Integracion de la parada de metro y tren litoral como punto de atraccion y de servicios de la zona.

b. Mejora de las condiciones de accesibilidad y seguridad.

- Redefinicion del trazado y seccién del vial de acceso a la Arafia, dotando de caracter urbano la via entre acceso al Candado y cruce con via de

circunvalacién, coordinacién de infraestructuras y con otras Administraciones. DE CALIFICACION

Condiciones de la ordenaci6n:

- Estudio de movilidad con analisis de impacto sobre viario general y local.

- Estudio de viabilidad de localizacién de aparcamientos publicos de rotacidn con caréacter de aparcamiento disuasorio vinculado a red de
ferrocarril litoral.

- Integracion en la ordenacion prevista de Sistemas Técnicos actuales, gasolineras a ambos lados de la carretera, con propuesta de modernizacion
e integracioén en el conjunto.

- Incorporacion a la red carril-bici.

- Conexion directa con urbanizacién El Candado mediante acceso peatonal elevado.

c. Mejora en la imagen urbana:

- Reconocer su posicion de entrada Este a la ciudad, definiéndose nuevo tratamientos de borde y fachada maritima y propuesta de regeneracion
del espacio litoral.

Condiciones de la ordenacién:

- Definicién de la implantacién volumétrica de la edificacion, con atencién a la escala de las edificaciones que se propongan y su relaciéon con el
litoral, asegurando mantener la permeabilidad al mar en el recorrido de la antigua N-340, fijdndose cotas de coronacién inferiores a las del vial.

d. Mejora medio ambiental.

- En coordinacién con la Demarcacién de Costas garantizar la mejora del litoral y su estabilizacion.
Condiciones de la ordenaci6n:

- Realizacion de estudios de dindmica litoral que garanticen la no afeccién a playa “EL DEO”, con Andlisis de incidencia en el conjunto litoral y
medidas correctoras adecuadas, potenciando la biodiversidad y con implicaciéon en programas de estudio y divulgacion medio-ambiental.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA.



